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 خلاصه  

 

در نظام ثبت    ژهیوبه  یو ادار  یحقوق  ی در ساختارها  یریگتحول چشم  نینو  یهایگسترش فناور  ر،یاخ  ی هادر سال

حقوق شهروندان   نیدر تضم  هاتیمالک  منیو ا  عیسر  ق،یثبت دق  تیوجود آورده است. با توجه به اهمبه   رمنقولیاموال غ   یرسم

  ن، یچبلاک رینظ یی های. فناور رسد یبه نظر م ر یناپذاجتناب ی فناورانه ضرورت یاز ابزارها یر یگبازار املاک، بهره ی و سامانده

هوشمند، امکان ارتقاء    یو قراردادها  یهوش مصنوع   ،یکیثبت الکترون  ی ها( سامانهGIS)   ییایاطلاعات جغراف  یهاستم یس

بر    د یتأک  ان،یم  نی. در اسازندیرا فراهم م  ی انسان  ی و کاهش خطاها  ندهایفرا  عیاز جعل و تخلف، تسر  یریجلوگ  ت،یشفاف

  یروهاینهادها و ن  یفناورانه، و توانمندساز  یازهایتطابق با ن  یبرا  ی سنت  نیهوشمند ثبت معاملات، اصلاح قوان  یالگوها  یطراح

مهم ورود   یامدهایاز پ  ی کی. شودیتحول محسوب م نیموفق ا یاجرا یضرور یهاشرطشی مرتبط با حوزه ثبت، از پ  یانسان

  یقانون  ی و سوءاستفاده از خلأها  یتکرار  ی هااز جمله جعل اسناد، ثبت  یبه عرصه ثبت املاک، کاهش جرائم ثبت  یرفناو

داده و    شیرا افزا  یدر معاملات ملک  تیو ثبت برخط اطلاعات، سطح شفاف  تال یجید  یهااز سامانه  یریگبهره  ن،یاست. همچن

 ی اندازچشم  ،یو آموزش  یحقوق  ،ی فن  یهارساخت یز  یساز کند. با فراهمیمسئول را فراهم م  ینهادها  ترقیامکان نظارت دق

  یی عدالت و پاسخگو  ت،ی که در آن امن  ی اموال متصور است؛ نظام  یدر ثبت رسم  تالیجید   یحکمران   یسوحرکت به  یروشن برا

  ، یو اقدامات نهاد  ،یقانون  حاتاصلا  شنهاد یفناورانه، پ   یمقاله با تمرکز بر ارائه الگوها   نی. اشودیم   نیتضم  یدر بستر فناور

 . دی نما میرا ترس نگرندهیهوشمند، کارآمد و آ  یثبت اموال به نظام  یگذار از نظام سنت  ریتلاش دارد مس
 

 از جرم یریشگیثبت اموال، کاهش جرائم، پ  ن،ینو  یهایفناورکلمات کلیدی:  
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 مقدمه    .1

بن نقش  فناورانه  تحولات  دگرگون  ینیادیامروزه،  اجتماع   یاقتصاد  ،یحقوق  ی ساختارها  ی در  ورود  کرده  فای ا  یو  اند. 

بازاند  ،یمختلف زندگ  یهابه عرصه  نینو  یهایفناور نهاد  یسنت  یندهایدر فرآ  ی شیضرورت  اجتناب   یو  ساخته   ریناپذرا 

و   رمنقولیاست، نظام ثبت اموال غ   نینو  یاز ابزارها  یریگو بهره  حولت  ازمند یاز گذشته ن  ش یکه ب  ییهااز حوزه  یکیاست.  

  نیتراز پرچالش  ی ک یهمواره    رمنقولیمعاملات اموال غ   ران،یا  ی . در نظام حقوقباشدیم  یمعاملات ملک   یثبت رسم  ژهیوبه

  ، یاقتصاد  یهااز جرم  یا گونه  وانبه عن  یثبت  میبوده است.  جرا  یحقوق  ی هایدگیچیبروز جرائم، اختلافات و پ   ثیها از ححوزه 

انسان  ند یآیبه شمار م  ی و جهان  ینوظهور در سطح مل   یادهی پد و سلامت روابط    ی که در واقع مانع رشد و توسعه جوامع 

است. در    تیحائز اهم  رانهیشگیتوجه به اقدامات پ   ،یگریهمانند هر جرم د  زین  یثبت  می. در جراباشند یم   یی و قضا  یاجتماع 

حفظ صحت    انت، یتقدم به حفظ، ص  ش،یمرض از پ   تیدفع، منع سرا  ،یریجلوگ  یدر لغت به معنا  «یریشگی»پ   ن، یفرهنگ مع

نخست آن مورد استفاده    یدر معن   یریشگیپ   رانه،یشگیپ   ی شناس(. اما در جرمنیو جلو افتادن از مرض آمده است )فرهنگ مع

کردن است و هدف از آن، به جلو رفتن از جرم و   یریجلوگ  یهکاربا استفاده از فنون مختلف از وقوع بز  ی عنی  رد،یگیقرار م

ها  آن  تیکه ماه  میشاهد هست  ییرا در حوزه علوم جنا  یاتازه  یهانگرش  ریاخ  یهااست. در سال  یگرفتن از بزهکار  یشیپ 

از آن با توسل   یریشگی در پ   یارتکاب جرم سع  یهانه یزم  ییکه با شناسا   یاتازه  یهادگاهی است؛ د  ی و نظارت  یتیریکاملاً مد

و ... رصد    مهیب  یاقتصاد  یهاحوزه  یخطرها  ریخطر ارتکاب جرم را همانند سا   قیطر  نیدارند تا از ا  یفریرکیغ  یبه راهکارها

ها و  گروه  نییبه تع  شتری ب  ، یبزهکار لیتمرکز بر دلا   یبه جا  رای، ز[  1]است    افتهی  ی نینو  یمعنا   یریشگیکنند. پ   یریشگیو پ 

از    شی ب  یسیو پل  یعمل  ،ینیتقن  ی هاهینگرش، رو  نیا  یها توجه دارد. بر مبنا کنترل آن  تیتقو  یخطرناک برا  یهاتیوضع

اقدام  رایمعطوف شده است، ز  «یفن   -  یوضع  یریشگیمشهور به »پ   یریشگیاز پ   یدیجد  وهیبه سمت ش  شیپ    یهاهدف 

  ی عموم  ی هاجامعه در فضاها و مکان  یاعضا  تیو جلب رضا  تیفیت، بالا بردن کیامن  نیتأم  زیقبل از هر چ  یوضع  رانهیشگیپ 

معطوف به    رانهیشگیو منظور از آن عبارت است از اقدامات پ   باشد یم   یریشگیاز اشکال گوناگون پ   ی وضع  یریشگیاست. پ 

است   یفریرکیاقدامات غ   املش  یریشگیپ   یبه عبارت  ای  وندند یممکن است در آن وضع به وقوع بپ  میکه جرا  یاوضاع و احوال

سلسله    ک یاست که    یدادن اوضاع و احوال   رییتغ  ا یمجرمانه    شهیاز به فعل درآمدن اند  یریکه هدفشان مانع شدن و جلوگ

 ی و فن  یوضع  یریشگیراستا، پ   نی. در اابدیممکن است در آن اوضاع و احوال ارتکاب    ای  وستهیمشابه در آن به وقوع پ   میجرا

بدون توسل به    یریشگی پ   نیتأم  یها براو روش  لیوسا  نی مؤثرتر  نییاست که موضوع آن تع  یکاربرد  یشناساز جرم   یاشاخه 

  یمهم در ابزارها  یاز راهکارها  یک یاست و    ی مهم  یژگیو  نیچن  ی( داراITاطلاعات )   یامروزه فناور  گمان،یب.  [2]است  فریک

اجتماع در   ئتیه  یابزارها  هیکه با استفاده از کل  ییجنا  استیس  شکی. برودیبه شمار م  یثبت  میاز جرا  یوضع  یریشگیپ 

  ییمطروحه در محاکم قضا  ی هااز پرونده  ی. بخش قابل توجهستین  ازی نیب  یفناور  نیمجرمانه است، از ا  ده یمقام مواجهه با پد 

  ی نیبشی. با وجود پ شودیمربوط م  یو جعل اسناد ملک  ریمعارض، فروش مال غ   یهاثبت  ،یررسمیاز معاملات غ   یناش   یبه دعاو

همچنان بخش   رمنقول«،یمعاملات اموال غ   یمعاملات، از جمله در »قانون الزام به ثبت رسم  یثبت رسم  یبرا یالزامات قانون

  ت، یحقوق مالک  نهیدر زم  یجد  یی امدهایکه پ   شودیانجام م  یرسم  یو خارج از نظام ثبت  یصورت عاد معاملات به  نیاز ا  یادیز

در کاهش جرائم مرتبط با ثبت اموال   ن ینو  یهایفناور  ت ینقش و ظرف  ی دارد. بررس  ی و بروز جرائم در پ   ی معاملات  تیامن

  ن یامروز  یازهاین  یثبت، پاسخگو  ی سنت  یهاکه سامانه  یطیقانون مذکور است. در شرا  یاجرا   یکارآمد  یو ارتقا  رمنقولیغ 

 ی کارو پنهان  ریانتقال مال غ   ، یهمچون جعل، تبان  یفرصت ارتکاب جرائم  ،ی ثبت  یندهایفرآ  در  تیو فقدان شفاف  ستندیجامعه ن

  یهاسامانه  ن،یمانند بلاکچ  یی هایاز فناور  یریگبا بهره  توان یآن است که چگونه م  یداده است، پرسش اساس  ش یرا افزا  ی مال

جرائم و ارتقاء نظام ثبت    نیاز ا  یریشگیمؤثر در پ   ی مگا  ،یکاوو داده  یهوش مصنوع   تال،یجید  تیهوشمند ثبت، احراز هو

ثبت معاملات    ی ندهایفرآ  یسازمنیو ا  لیتسه  ،یسازشفاف  یبرا  یابزار  تواندیم   یفناور  ا یآ  گر، ید   انیبرداشت؟ به ب  یرسم
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  یحقوق  راست. نخست، از منظ  لیموضوع، از چند منظر قابل تحل  ن یو ضرورت ا  تیدر چارچوب قانون باشد؟ اهم  رمنقولیغ 

  تیکشور را با چالش مشروع   ی نظام حقوق  ،یدر ثبت رسم  ییدر کنار ضعف اجرا  یتداوم معاملات عاد  ، یعموم  یگذاراستیو س

اثربخش از منظر جرم  نیقوان  یو  است. دوم،  ناش  ،یشناسمواجه کرده  رسم  یبروز جرائم  ثبت  فقدان  افزا  ،یاز    ش یموجب 

اعتما  ییو قضا   یاجتماع   یهانهیهز از منظر فناور  ریتأثرا تحت   تیبه نظام مالک  یعموم  دشده و   ،یقرار داده است. سوم، 

 ی اریها، بستر وقوع بسهوشمندانه از آن   یریگبا بهره  توانیاز جرم فراهم شده است که م  یوضع  یریشگیپ   یبرا  ینیامکانات نو

حرکت   ک،یبر دولت الکترون  د یکشور و تأک  یاهتوسع  یها با توجه به الزامات برنامه  ن،یرا محدود کرد. همچن  ی از جرائم ملک

اساس، هدف    نی. بر اشودیم  یمطلوب تلق  یحکمران  ریدر مس  ریناپذاجتناب  یو شفاف، ضرورت  یکینظام ثبت الکترون  یبه سو

 ر با تمرکز ب  رمنقول،یدر کاهش جرائم مربوط به معاملات و ثبت اموال غ   نینو  یهایفناور  ریتأث  یبررس  قیتحق  نیا  یاصل

نقاط    یی شامل شناسا  قیتحق  یاهداف فرع  ، یهدف کل  نی معاملات« است. در کنار ا  ی»قانون الزام به ثبت رسم  یاجرا   تیتقو

  یو ارائه راهکارها  ،یحقوق  تیامن  یدر ارتقا  نینو  یهای فناور یو کارکردها هاتیقابل  لیثبت املاک، تحل  یضعف ساختار فعل

 ی کردیآن است تا با رو  یپژوهش در پ  نی. اباشدیم  رانیا  یدر بستر نظام حقوق  هایفناور  نیاز ا  یریگبهره  یبرا  یاتیعمل

از  یریشگیپ  یبرا یشنهادیپ   ییبرقرار کرده و الگو یو الزامات حقوق یفناور یهاتیظرف انیمعنادار م یوندیپ  ،یارشته انیم

در    ی معاملات  تیو امن  ، یاعتماد عموم  ت،یشفاف  تیکه بتواند به تقو  یی ارائه دهد؛ الگو  رمنقولیجرائم در حوزه ثبت اموال غ 

 کشور منجر گردد.  ینظام حقوق

 

 قیروش تحق.2

پژوهش با استفاده    ن یاطلاعات در ا  یاست. روش گردآور  رفتهیانجام پذ  یلیتحل  -یفیپژوهش با روش توص  نیا  نیدر اکلیه  

کتابخانه مطالعات  روش  همچن  یااز  است،  بوده  منابع  مرور  بصورت  گردآور   نیو  ف  یابزار  شامل  و   یبردار  شیاطلاعات 

  ی خارج  یاطلاعات   یهاگاهیمند در پانظام   یوجو، با استفاده از جست یمطالعه مرور  نیمنابع موجود بوده است. در ا  یبنددسته 

پا   2024تا    2005  ی هاسال  نیب  PubMed  ،Scopus  ،PsycINFO  ،Google Scholar  رینظ ،    SID  یداخل  یهاگاهیو 

Magiran  وNoormgaz شدند.  لیو تحل ییشناسا 1404تا  1380 یهاسال نیمقالات منتشرشده ب 

 مفهوم سند.  3

ادب ازدواج و   ای  یدر دفاتر اسناد رسم  ، کهاست  سینو  دست   یعبارت از سند  ،یسنت  ی، سند رسمحقوق ثبت   اتیدر 

و   1)مواد  گرددیم میآن ها، تنظ تیو مقررات و در حدود صلاح نیقوان  ، وفقکارمندان ثبت  ای یسردفتر رسم طلاق، توسط

 : عبارت است یسنت  ، ثبتتوان گفت  یم  یسنت  نظام ثبت  فی(. در تعرقانون ثبت  22و ماده    یقانون دفاتر اسناد رسم  30

کاغذ محور بود، کاغذ و   ، یسنت ثبت  تیدفتر سردفتر. چون ماه ا یاملاک   ثبت سینو در دفتردست  ،سیسند دستنو ازکتابت

توانستند از   یم  یبسادگ  ،یثبت  نینمود و جاعل  یم  عدرا مسا   همچون جرم جعل   ،یماد  میجرا  طیمح  ، یکیزیف  یها  نوشته 

  باعث ،یو اشکال ماهو ضعف نقطه  نیو هم ندینما را جعل یاسناد سنت ،یکیزیف یروش ها ریالحاق، محو، اثبات و سا ق یطر

  ثبت   قیتا از طر  دیگرد  کیکترونال  ظهور ثبت  موجب  تی شد و در نها   جعل  مثل  یماد  میاز جرا  ی ریشگیپ   جهت  یشیچاره اند

  ، یا  انهی، ابزار و اطلاعات رااست   یاانه یو را  تالیجیبا ابزار د  ثبت  ،ک یالکترون  کاغذ محور مهار شوند. ثبت  میجرا  ،ک یالکترون

  ی و سند رسم  تشده اس  یسنت  یسند رسم  نیگزیجا  ،کیالکترون  یسند رسم  ، نینو  . در نظام ثبتکاغذ شده است  نیجانش

  ، یمرکز  یکیالکترون  یگان ی ، در باثبت  داده ها و سامانه  یمرکز مل   قیازطر  ، کهمطمئن  امیاز: داده پ  عبارت است  ،ک یالکترون

و    میتنظ  ،تیمقررات، درحد صلاح  وفق  ،ی ماموران رسم  ا ی  یسردفتر رسم  کیشود و با امضا الکترون  یم  رهیو ذخ  یکارساز
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  ی م  سیومغناط  آن، الکترون   یو منشاء وجود  وداده هست  امیپ   سند چون از جنس   ،کیالکترون  . در نظام ثبتگردد یمامضا  

  وجعل  یکیزیف  یدسترس  قابل  هم یبسادگ ،ستیکاغذ ن سند، چون از جنس  تیو ماه  ندیگویم  کیآن سند الکترون  باشد، به

 . [ 3] ستین یماد

 ثبت  مفهوم .4

. حقوق  است  یحقوق مدن  رگروه یو ز  یو در عداد حقوق خصوص  است  رانیحقوق ا  یعموم  خیاز تار  یقسمت  ثبت  حقوق 

و    قراردادی مردم و نقل  اموال و املاک و روابط  تیآن، حقوق اشخاص در مالک  موجب   به  که  است   یمقررات  ، مجموعه ثبت

را در دو    یباشد. حقوق ثبت  در موارد اختلاف رافع  شود که  یو گواه  ( ثبتی)رسم  ردر دفات  د یو تعهدات با   ها تیانتقال مالک

در    یو حقوق  ی قیاز حق  افراد اعم  تیمالک  تیتثب  املاک مربوط به  اسناد. ثبت  املاک و ثبت  کرد؛ ثبت  یبررس  توانیم   شاخه 

و    یقیاز حق  اشخاص را اعم  یردادهای خصوصقرا  که  است  یتاز حقوق ثب  اسناد، آن قسمت  . اما ثبتاست  یاملاک و اراض

  مانها یتعهدات، قراردادها و پ  ها،تیو انتقال مالک جادیمنظور اثبات، ا به  شتریو ب ندینمایم ثبت  یدر دفاتر اسناد رسم یحقوق

در محضر مقام   یحقوق  و ثبوت عمل  معنای لزوم تحقق   هب  : ثبتگفت   توانیطور اجمال و اختصار م  به.  [ 4]  رودیکار مبه

سند    ،ی، در حقوق مدن. چهاست  ی، متفاوت با اصطلاح سند در حقوق مدناصطلاح سند در حقوق ثبت  ،نی. بنابرااست   یرسم

 . ( یقانون مدن  1284استناد باشد )ماده  دفاع قابل ای در مقام دعوی  که از: هر نوشته عبارت است

 ی ثبت  جرائم.  5

در   زین  یثبت  می، جراتعدد مراحل  ن یموازات ا  . بهاست  مرحله  ن یدر طول زمان و دارای چند  افتهیاستمرار  ندییفرا  ،ثبت

  ایجرم    فیو تعر  ن ییگون های آن، مستلزم تب  زیو ن  یجرم ثبت  . شناختابندیی، ارتکاب مثبت  ندیاز فرا  یهای مختلف  برهه

قرار داد. اما    ل یو تحل  هیجرمها را مورد تجز  نگونهیدهندة ا  ل یبر اساس آن، ارکان و اجزای تشک  وانتا بت  است   یثبت  میجرا

ا  که  همانگونه   به   زین  حقوق ثبت  مربوط به  یهای حقوق  ، در نوشته نکرده است  ارائه  یفیتعر  ،یاز جرم ثبت  یرانیقانونگذار 

 شده است   ارائه   یثبت  میاز جرا  که  فیتعر  کی. در  های آن اکتفا شده است   گونه  انیب  جرم، اشاره نشده و صرفا به  نیا  فیتعر

اسناد    ثبت   رامونیکشور پ   و مقررات موضوعه  نیدر قوان  که  است  یترک فعل   ا ی  اسناد و املاک، فعل  یثبت  میجرا":  داردیم   انیب

شد،    فیتعر  نیا  ینادرست  یمدع  توانینم  اگرچه   . [5]شده است  ن ییعنوان جرم محسوب و برای آن مجازات تع  و املاک، به

 ی جرم ثبت  به  نسبت  مخاطب  در ذهن  یقیو دق  روشن   ریتصو  طوری که  ؛ بهاست  یکل  اریمزبور، بس  فیتعر  که  گفت  د یاما با

  فعل   "کرد:    فیتعر  نگونهیآن را ا  توان،یم  ی های جرم ثبتگونه  زیو ن  هایژگیو  به  و توجه   تیرو، با عنا  نی. از اکند ینم  جادیا

اسناد و    ثبت  به  و مقررات راجع   نیقوان  از آن، با نقض  پس  ا یو    یثبت  اتیعمل  انیدر جر  که  ای استمجرمانه  ترک فعل  ای

  ن یمستخدم  اسناد و املاک توسط  در ارتباط با ثبت  که  اینهاعمال مجرما   در اصطلاح به  یثبت   می. جرا"ابدییاملاک ارتکاب م 

  یم  گفته  ابدی یمورد ارتکاب م  حسب   گریو اشخاص د  یاسناد و املاک و صاحبان دفاتر اسناد رسم  و اعضای سازمان ثبت

 . [6] شود

 از جرم   یریشگی و اصطلاح پ  یشناس  مفهوم.  6

به    نیو جلو بستن است، همچن  انت، یکردن، مانع شدن، دفع، ص  یریجلوگ  ی به معنا  یدر زبان فارس  «یریشگی»پ   واژه

نامه  واژه در لغت نیبه علاوه، ا .[7]آمده است زیاز وقوع حوادث بد و ناخواسته ن یریجلوگ یبرا یاطیاحت ریاتخاذ تداب یمعنا
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در علم لغت به    یریشگیراستا، پ   نیدر ا.  [8]ذکر شده است  زیبرخاستن ن  ینگهدارو به  دفع منع کردن،    یدهخدا به معنا

امر    یسد  ا یمانع    جادیا  یمعنا از وقوع  ناخوشا  ا یاست که  از نظر رکندیم  یریجلوگ  ندیموضوع بد و  کلمه    ،یشناسشه ی. 

رفتن، و دوم، آگاه کردن، خبردادن و هشداردادن.   یزیچ  یو به جلو  ردنک  ی دستشی به دو بعد اشاره دارد: اول، پ   «یریشگی»پ 

از ارتکاب جرم   یریجلوگ  یکه برا  ی»هرگونه اقدام   یبه معنا  ،یفریخارج از چارچوب نظام ک  ، یشناسواژه در مفهوم جرم  نیا

م منظر جرم   رد«یگی صورت  از  پد  رانهیشگیپ   ی هاپاسخ  رانه،یشگیپ   یشناساست.  است که جنبه    ی اقدامات  ه،مجرمان  دهیبه 

  شیپ   تیبر هم زدن وضع  ایزا،  جرم  یهاجامعه، رفع بحران   یسازبه منظور سالم  ایدارند،    ز یرقهرآمیغ   تیدارند و ماه  یکنش

ابزارها و امکانات س  یکی  یریشگیپ .  [9]شودیاتخاذ م  یاز بزهکار از نظر علم  یبرا  ییجنا  استیاز  و    یکنترل جرم است. 

  ی صورت نظربه   شتریب  ی ریشگی. در ابتدا پ شودیمربوط م  اتیو تجرب  های از تئور   یابه مجموعه   یریشگیمفهوم پ   ،یاصطلاح

 نه یدر زم  یی شنهادهای پ   ،یبزهکار  یطیعوامل مح  هینظر  انی و از بان  یمکتب تحقق  شگامانیاز پ   یکی  ، یفر  کوی. انرشدیمطرح م

 رییتغ  د ی معنا که عرف و عادات با  نیبه ا  دهد؛ یجامعه است  ارائه م  رتغیی  طرح  واقع   در  که  –   یدر برابر بزهکار  یدفاع جمع

ها مطرح  آن  ریتأث  یابیارز  ات،یتجرب  نیاند. پس از ااجرا شده و مورد تجربه قرار گرفته  یطور عملبه  ات ینظر  نیاز ا  یکنند. برخ

  ی مفهوم منطق  کیبه    یریشگیمفهوم پ   ب، یترت  نی. به اد یآیفراهم م   ی قبل اتینظر لیامکان اصلاح و تعد   جهیو در نت  شودیم

و اقدامات است که هدف از   ر یاز تداب یاگفت که مجموعه توانیم  ،یریشگیپ  یشناسدر اصطلاح. [9]شودیم  ل یتبد ی و عمل

افراد به    لیاز تبد  یریجلوگ  ،یبعد  یهااز تکرار جرم   یر یجلوگ  یترس و ارعاب در مجرمان برا  جادیآن کاهش جرم و بزه، ا

  یهاو فرصت  هازهیکاهش انگ  ،یو فرد  یعموم  تینظم و امن  شیافزا  تیمجرمان، و در نها  ژهیوافراد جامعه به  بیمجرم، تأد

 .جرم در چارچوب قانون است انیمجرمانه در جامعه، و دفاع از حقوق قربان

 از جرائم  یوضع   ی ریشگیپ.  7

موضوع  نی. اشده است  لیتبد  یشناسدر مطالعات جرم  از موضوعات مهم  یک ی  به که  است  یااز جرم چند دهه  ی ریشگیپ 

آثار مدون س   یحت  توانیرا م بس   کنترل جرم که  یهااستیدر  آمر  ییاروپا  یاز کشورها  یاریدر  م   ییکای و    شود،یاعمال 

  و مؤثر در مقابل   نه یبه  یکردیعنوان رو  از جرم را به  یریشگیپ   ،شرفتهیپ   یکشورها  یحقوق  یهاامروزه نظام  1کرد.  ملاحظه

.  ندینمایمتنوع اجرا م  یهابرنامه  و در قالب  شناخته   تی رسم  به  ی فریک  عدالت  ی مانندَاشکال متنوع نظارت و اجرا  یریتداب

تعارضات    ،یشهر  بافت  ی ساز، دگرگوندر جامعه  رییچون تغ  یمیمفاه  الباًاز جرم، غ  ی ریشگیاز پ   صحبت  زیدر عصر حاضر ن

 ی شهر یو طراح ی تکنولوژ ی ، توسعهمختلف یهاکنشگران دستگاه انی تعارضات م ، یاجتماع  مختلف یهاگروه انیموجود م

  یاجتماع   راتییبا تغ  از گذشته  شیاز جرم، ب  یریشگیپ   استیامروزه س  گفت  توانیم  قت ی. در حق سازدیمتبادر م   ذهن  را به

  نی. در بنماید یایفا م  یمهم  جرم نقش  یبررس  ی موجود برا  ریتداب  انواع مختلف  ییدر شناسا  استی س  ؛ اینهمراه بوده است

 ی لادیم 1970 یدهه واخراز ا ،یاجتماع  یریشگیپ  یهاوهیدر کنار ش یوضع یریشگیاز جرم، پ  ی ریشگیپ  مختلف  یهاوه یش

مجرم را    که  است  یطی اوضاع، احوال و شرا  ناظر به  یوضع  یرانه یگشیپ   یهااجرا درآمد. اقدام  شد و به  ی پردازهیمطرح، نظر

آستانه م  یدر  قرار  جرم  ادهندیارتکاب  که  نی.  احوال  و  جرم  اوضاع    ی هاتیعوض  ا ی  یبزهکار  ماقبل  تیوضع  ،یشناسدر 

شناسان، از جرم  یاعده.  [10]د ینمایم  لیتسه  ای  ک یرا تحر  مجرمانه  عمل  به  شه یگذار از اند  ندینام دارند، فرآ  ییجناشیپ 

  ، تیریمد  ل یاز قب  ی ریاز جرم و با اتخاذ تداب  یخاص  اشکال َتیبا محور  که  دانندیم  یاقدامات  یرا مجموعه   یوضع  ی ریشگیپ 

و    هاتیموقع  تا حد ممکن  کهی اگونه  به  شوند،یاجرا م  یصورت هدفمند و دائم  به  ط یدر مح  ی فور  یمداخله  ی  ی طراح

کاهش  یهافرصت را  که  جرم  را  آن  خطرات  و  ع   یعیوس  فی ط  توسط  داده  و  ملموس  بزهکاران،  افزااست  ینیاز    ش ی، 

  میاز جرا  یخاص  یهاگروه  یها برافرصت  دنبال کاهش  از جرم به   یوضع  یریشگیشناسان، پ جرم  نیا  ریتعب  به  [11]دهدیم
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از   یوضع  ی ریشگیطرح پ .  [12]از آن است  یسود ناش  و کاهش  یمیجرا  ن یخطرات و مشکلات ارتکاب چن  شیهمراه با افزا

  شیو کرن  ویه  یکلارک،  م  یهانام  نفر به  سه  توسط   که  است  یسیانگل  یسیاصالتاً تأس  ،یعلم  یهینظر  ک یعنوان    جرم به

  شیو کلارک و کرن  1980از جرم در سال    یعار  ی با عنوان طراح  ی. دو نفر اول، در کتاباست  افتهی  توسعه   مطرح شد و سپس

آن    لیطرح و تحل  ، به1986سال    به  یبزهکار  ینهیانتخاب معقول در زم  ی: دورنماهکاربز  با نام منطق  یگریدر کتاب د   زین

در سال    وزارت کشور انگلستان که  قاتیخود را از تحق  یاصل   یشهیاز جرم، ر  یوضع   ی ریشگیپ  ؛ حال آن که [13]اندپرداخته 

در خصوص    مطالعات صورت گرفته   یجه ی از جرم در نت  یوضع   ی ریشگیپ   یتوسعه .  [14]است  گرفته  هیعار  انجام شد، به  1970

  ی زمان  یدر فاصله  - ایتانی بر  دولت  یشناسجرم   قاتیتحق  یرهیدا  -وزارت کشور  قاتیواحد تحق  مؤسسات اصلاح و درمان توسط

  یکردهایرو  اقدامات اتخاذ شده توسط  یبا ناکارآمد  هاتی فعال  نیاما ا .[ 15]یافت  ی شتریب  ، سرعت1970تا    1960  یهاسال

  ر ی را ز  ییجنا  استیدر س  بر مشارکت  یمبتن  یهاتیتا فعال  و محققان را بر آن داشت  [16] داده  اثر خود را از دست   بازپروانه

  شد که   جهینت  نیا  منجر به  طهیح  نیدر ا  ینینمایند. بازب  ینیکنترل جرم را بازب  کالاش َگرید  راتیتأث  ی  سؤال برده و دامنه

  ی رانهیگشیپ   یهااستیس  نیچنبازدارنده، هم  یهاطرد بزهکاران، استفاده از مجازات   یهااستیاصلاح س  قیجرم از طر  کاهش

  زین  ،یلادیم1974سال    به  نسون یمارت  یاز مقاله   توانیرا م   مطلب  نیا .[16]  اجرا، جلوه کند  رقابلینامطلوب و غ   ،یاجتماع 

ندارد.    ییکارآ  م یبرخورد با مرتکبان جرا  یهاوهی از ش  کی  چیه  ای  زیچ  چیه  که  است   یموضوع مبتن  بر این  مقاله  این  1؛افتیدر

 ریتداب  ینسب  ی بر اثرگذار  یمبن ”Something Works” -ی هیآن، نظر  منتقداننماند و    داریپا  نسونیمارت  یهیهر چند نظر

  تا به  کشورها را بر آن داشت  ییجنا  است یاندرکاران ساز آن دست  شیب  دی و شا  ن یرا مطرح نمودند، اما محقق  -  بازپرورانه

لرزان شده بود، بار    د،ی در اثر انتقادات شد  را که  یفریکنظام    تیباشند و مشروع   یقانون  ا ی  یرسم  یفریک  یهانیدنبال جانش

از    . پساقدامات بوده است  نیاز آثار هم  یکی  زین  یوضع  ی ریشگیپ   که  بتوان گفت   دی؛ شا  [ 17]و استوار گردانند  تیتثب  گرید

اعمال    یعنی  ، میمبارزه با جرا  یسنت  یهاروش  که  دندیرس  جهینت  نیا  پژوهشگران به  ،ییجنا  استیس  مختلف  یهادوره  یتجربه 

مانند زندان و    بسته   یها در مکان  یتیو ترب  یاصلاح  یها اعمال روش  یو حت  سیو پل  ییدستگاه قضا   توسط  یفریک  ن یقوان

  ندی. در فرآاست   نداشته   یچندان  ی جهیآن نت  کاهش  ایاز وقوع جرم و    ی ریشگیآن، در پ   به  وابسته   ای  گونهمؤسسات زندان 

  ی در حال  -جوانان  ارتکاب بزه مکرر توسط  ایاحتمال فرار    آمد که  دست  به  جهینت  نیا  زیبزهکاران ن  یبازپرور  استیس  یبررس

ا  یبستگ  مؤسسه   تیماه  به   شتریب  -دارند  سکونت  ی آموزش  یمدرسه  ای  در مرکز مراقبت  که   ا ی  ت یاز شخص  که  نی دارد تا 

و با استفاده    ینظر  یکرد یمؤسسات را با رو  نیا  شد، اگر بتوان اقدامات نامناسب  ه یلذا توص   [ 18]بروز نموده باشد  یو  یسابقه

شد،    گفته  آنچه  به  . با توجه ابدی  کاهش  یازَاشکال جرم تا حدود  یتا برخ  داشت  دیام  توانیکنترل نمود، م  یوضع  از عوامل

نوع   نیا  که  است  لیدل  نیا  سو به  کیاز    یوضع   ی ریشگیپ   ژهیو   و به  یریشگیپ   بحث  تی ضرورت و اهم  که  گفت  توانیم

  دی نمایم   لیتحم  را بر دوش افراد جامعه  ی، بار کمترهمراه داشته   به  جامعه  یرا برا  ی کمتر  ینهیبهتر و هز  جینتا  ی ریشگیپ 

  یانتظام یروهایو ن ییمسؤولان قضا یدر کشور ما از سو ،ی ریشگیپ  یوهیش این ترعیسر یبازده به با توجه گر،ی د ی و از سو

 .شده است مواجه  یشتریمذکور با استقبال ب یوه یش

 ی فناور  ف یتعر.  8

مجموعه  (Technology) یفناور دانش  یابه  مهارتاز  فراها،  و  ابزارها  م   یی ندهایها،  گرفته    شودیگفته  کار  به  که 

ها،  )مانند دستگاه  یافزاربه صورت سخت  تواندیم  یبرطرف کنند. فناور  شتریو دقت ب  ییرا با کارا  ی انسان  یازهای تا ن  شوندیم

اپل  هاتمیالگور  ، ی اطلاعات  یهاستمی)مانند س  یافزارنرم  ای(  زاتیو تجه  آلاتنیماش مختلف   ی( باشد. در بسترهاهاشنیکیو 

ادار  ی حقوق  ،یاقتصاد  ،یاجتماع  کل  یفناور  ،یو  تسه  یدینقش  به  لیدر  به  ندها یفرا  یسازنهیو  طر  ژهیودارد،    قیاز 
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تنها در صنعت و تجارت، بلکه در    نه  ی. امروزه فناوریانسان  یو کاهش خطاها  تیشفاف  شیافزا  ون،یاتوماس  ،یسازیتالیجید

 . [19] کند یم  فایا  نیادینقش بن زیمنابع ن  تیریثبت اسناد، و مد ، یحکمران یهاعرصه 

 رمنقولیاموال غ  یبه حوزه ثبت رسم  یورود فناور  ضرورت.  9

رسم   یفناور  ورود ثبت  حوزه  غ   یبه  اجتناب   کی  رمنقولیاموال  راستا  ریناپذضرورت  ثبت  یروزرسانبه  یدر  و    ینظام 

بر اسناد    یمبتن یاز کشورها، نظام ثبت سنت یاریحوزه است. در بس نیا یو ادار یاقتصاد  ،ی حقوق یهابه چالش یی گوپاسخ

  یتیحاکم  ینهادها  ریبا سا  یو ناهماهنگ  ت،یجعل اسناد، تعدد مالک  ت، یففقدان شفا  ند،یفرا  یکند  رینظ  یبا مشکلات  ،یکیزیف

فناور است.  ا  تواندیم  یمواجه  به  یکیالکترون  یهاسامانه  جادی با  املاک،  اصالت   نانیاطم  یبرا  نیچبلاک  یریکارگثبت  از 

اGIS یهاستم یو س  تالیجید  یهااز نقشه   یریگها، و بهرهداده   ،یکند. از منظر حقوق  من یو ا  عیرا شفاف، سر  ندیفرا  نی ، 

کارآمد شدن نظام ثبت    ز،ین  ی . از بعد اقتصادشودیدر اثبات حقوق مالکانه م  لیو تسه  تی مالک  تیموجب ارتقاء امن  یفناور

در بازار املاک منجر خواهد شد.    یاعتماد عموم  شیو افزا  ،یگذاره یسرما  قیمبادله، تشو  یها نهیاملاک به کاهش هز  یرسم

و به تحقق   آوردیها فراهم م دولت  یرا برا  ترقیدق  یگذاراستیحوزه، امکان نظارت و س  ن یدر ا  یت، کاربرد فناوریدر نها

 ی در نظام ثبت رسم  ی تحول ساختار  یبرا   یبلکه ضرورت  ل،یتسه   یبرا  یتنها ابزارنه   ی. فناورکندیکمک م  یعدالت حقوق

 .است رمنقولیاموال غ 
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تحول   نیاز ا  زین  رمنقولیاموال غ   یبشر نفوذ کرده، حوزه ثبت رسم  یابعاد زندگ  یدر تمام  یامروز که فناور  یایدن  در

ثبت املاک شود و آن را به    ندیدر فرا  نیادیبن  یموجب دگرگون  تواندیم  ن ینو  یهاینمانده است. استفاده از فناور  بینصیب

  نیچکاربرد دارد، بلاک  نهیزم  نیکه در ا  ییها یفناور  نیتراز مهم  یکی.  ندک  لیتبد  منیو ا   عیشفاف، سر  ق،یدق  یستمیس

امن و شفاف را فراهم    ی شکلبه  یامکان ثبت معاملات ملک   ر،ییتغ  رقابل یو غ   شدهعیدفتر کل توز  جاد یبا ا  یفناور  نیاست؛ ا

از   یریگبا بهره  نی. همچنکندیم  یریلوگج  تیدر سوابق مالک  یرقانونیغ   راتییو تغ  یتکرار  یهاو از بروز جعل، ثبت  سازدیم

  ی اتیح  یهایفناور  گریبالا انجام شود. از د  تیبه واسطه و با امن  ازی بدون ن  تواندیم  تیانتقال مالک  ندیهوشمند، فرآ  یقراردادها

ا ثبت    مکانا  ،یثبت  یهابا داده  یاطلاعات مکان  قیهستند که با تلف (GIS) ییایاطلاعات جغراف  یهاستم یحوزه، س  نیدر 

 ی را فراهم کرده و در حل و فصل اختلافات مربوط به حدود املاک نقش مؤثر  تالیجید  یها نقشه  ی املاک رو  تیموقع  قیدق

خطاها    ینیبشیپ  ها،یناهماهنگ   صیاسناد، تشخ  لیدر تحل  زین  نیماش  یریادگیو    یهوش مصنوع   ن، ی. افزون بر اکنندیم  فایا

و    ی کیثبت الکترون  یهاتوسعه سامانه  ن،یکاربرد دارند. همچن  ی ثبت  یهاهوشمند پرونده  یبندو دسته  ، یاحتمال  یهاجعل  ای

به دفاتر ثبت    یمراجعه حضور   تواند ی، مe-KYC یهاو سامانه  ی کیالکترون  یمانند امضا  تال،یجید  تیاز احراز هو  یریگبهره

 من،یا یسازرهیبستر ذخ  یسازبا فراهم زین  یانش ابریرا  ان،ی م ن یکند. در ا لیرا تسه یریگ یثبت و پ  ند یرا کاهش داده و فرا

را ممکن    یات یو سازمان مال  ،یمختلف از جمله سازمان ثبت اسناد، شهردار  یهاسازمان  نیها بداده  یگذاراشتراک امکان به

املاک،    تیش وضعیو پا  قیدق  یبردارنقشه  یو پهپادها برا (IoT) ایاش  نترنتیاستفاده از ا  تر، یفن  یها. در حوزهسازدیم

  یدر کنار رمزنگار  هایفناور   نیقرار داده است. ا  ینظام ثبت  یرو  ش یپ   ی دیجد  یاندازهاخاص، چشم  ا ی  ی در املاک دولت  ژهیوبه

خواهند بود. در مجموع، ورود    تالیجید   داتیدر برابر تهد   یضامن حفاظت از اطلاعات ثبت  ،یبریسا  تیامن  یو ابزارها  شرفتهیپ 

 شیافزا  یبرا  یبلکه بستر  شود،یم ندهایفرا  عیو تسر  یتنها موجب کارآمد اموال، نه   یبا نظام ثبت رسم  هایورفنا نیو ادغام ا
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  ی حقوق  یهاچارچوب   نیهدف مستلزم تدو   نی. تحقق اکند یفراهم م  یو ارتقاء اعتماد عموم  ،یکاهش فساد ادار  ت،یشفاف

 .است یفناور  یهارساخت یدر ز نههوشمندا یگذارهیو سرما ، یانسان  یروهایمتناسب، آموزش ن

  منقول  ریبر کاهش جرائم در ارتباط با ثبت اموال غ  ن ینو  ی هایفناور.  11

  ی است که در نظام حقوق  یاز موضوعات مهم  یکی  1403منقول مصوبه سال    ریمعاملات اموال غ   یالزام به ثبت رسم  قانون

در سال    زین  ی اتفاق افتاد و دوم  1310در سال    یرنسانس در امور ثبت  نیاول  یریکشور مورد توجه قرار گرفته است. به تعب

  جاد یقانون به منظور ا  ن یباشد. ا  یرسم  ریبر اسناد غ   یان ی تواند خط پا  یم معاملات که    یبا قانون الزام به ثبت رسم   1403

که    دهد یم  نانیمعاملات به افراد اطم  یشده است. ثبت رسم  نیتدو  یررسمیاز معاملات غ   یو کاهش اختلافات ناش  تیشفاف

اقدام باعث    نی. اابدییم   کاهش و امکان سوءاستفاده و تقلب    شودیو معتبر شناخته م  یحقوق و تعهدات آنها به صورت قانون

  ی ثبت رسم   ن،یشود. همچن  یر یجلوگ  ندهیدر آ  یو از بروز مشکلات حقوق  ردیانجام گ  یترقی که معاملات به شکل دق  شودیم

عمل کند. قانون الزام   یرقانونیغ   یهاتیفعال یمال  نیو تأم  ییاز پولشو  یر یابزار مؤثر در جلوگ  کیبه عنوان   تواندیمعاملات م

شده    بیتصو  رشفافیو غ  یررسمیاز معاملات غ   یبه منظور حل مشکلات ناش  1404  رمنقولیمعاملات اموال غ   یرسم  ثبتبه  

ملک با مفاد قرارداد    یواقع   تیجعل اسناد، عدم انطباق وضع  دار،یخر  نیملک به چند  کیچون فروش همزمان    یاست. موارد

مسائل نه تنها    نیرا به وجود آورده است. ا  یو فروشندگان مشکلات  دارانیخر  یبارها برا  ت، یو مسائل مرتبط با ارث و مالک

هاست  است. مدت  رگذاریتأث  زین  یی قضا   ی از دعاو  ییبلکه در حجم بالا  شود،یافراد م   یبرا  یقابل توجه  ی مال  یهاموجب خسارت 

و    ی دست  ی هااز قولنامه  ده اند. استفامواجه شده  یجد  یها با چالش  یعدم ثبت رسم  لیبه دل  ی از معاملات ملک  یاریکه بس

مشکلات    ، یو عدم ثبت رسم  ت یعدم شفاف  لیو فروش ملک در کشور، به دل  د یمتداول خر  یها وهیساده به عنوان ش  یقراردادها

  یطولان  ی فروش ملک احساس آرامش کنند، با دعاو ا ی  د یاز خر  نکهیا  ی افراد به جا  جه،یرا به دنبال داشته است. در نت  یادیز

ادعاها  ها ی کلاهبردار  ا، ه در دادگاه بنابراشوندیمواجه م  تیمتناوب مالک  ی و  به    یضرورت ثبت رسم   ن،ی.  معاملات املاک 

. استفاده  شودیمعامله احساس م  نیطرف  یخاطر برا  تی امن  جادیمشکلات و ا  نیاز ا  یریجلوگ  یبرا  یراهکار قانون  کیعنوان  

باشد. با گسترش    یم یسند املاک فاقد سند رسم  افتی جهت در  یانونق   یراهکار  زیاملاک فاقد سند ن  فیتکل  نییاز قانون تع

ثبت    یو تحول در سازوکارها  یضرورت بازنگر  ،یو ادار  ی حقوق  یهاها بر نظامآن  قیعم  ر یو تأث  نینو  یهایروزافزون فناور

 تال یجیهوشمند و د  ت ثب  یبرا   یشنهادیپ   یراستا، ارائه الگو   نی. در اشودیاحساس م  شی از پ   شیب  رمنقول یاموال غ   یرسم

  ی هاسامانه  جادیشامل ا  د یالگو با  ن یبه ساختار فناورمحور است. ا  ی گذار از ساختار سنت  یبرا  ن یادیبن  ی هااز گام  ی کیمعاملات  

و    یتیهو  یهاگاهیثبت به پا  یهاستمیاتصال س  ت،یمالک  راتییثبت تغ  یبرا  نیچاز بلاک  یریگبهره  تال،یجیثبت د  کپارچهی

دقت،    شیدر ثبت، افزا عیالگو، تسر  نیباشد. هدف از ا  تی انتقال مالک  ندیهوشمند در فرا  یاستفاده از قراردادها   زیو ن ،ی اتیمال

  یحقوق  یهارساخت یز  ازمند ین  یی الگو  نیحال، تحقق چن  نیاز جعل و فساد است. با ا  یریو جلوگ  ی انسان  ی کاهش خطاها

برخوردار است.   ییبسزا تیاز اهم یقانون با تحولات فناور ییراستاهم یابر یاصلاحات قانون شنهادیپ  رونیمتناسب است؛ ازا

استوارند که  یسنت فی و تعار یحضور ی ندهایفرآ  ، یاسناد کاغذ هیدر حوزه ثبت اسناد و املاک بر پا ی فعل نیاز قوان یاریبس

بنابراستندین  تالیجید   یایدن  یازهاین  یپاسخگو مواد   ن،ی.  قوان  یاصلاح  مالک  نیاز  اثبات  نحوه  با  اسناد    ت،یمرتبط  اعتبار 

 ی ا به گونه  دیاست. قانون با  ریانکارناپذ  یضرورت  ،یو فن  ی ثبت  ینهادها  انیو تعامل م  ،یکیالکترون  یامضا  رشیپذ  تال،یجید

محافظت    ن ینو  یدر بسترها  زیفراهم کند، بلکه از حقوق اشخاص ن  یکاربرد فناور  یلازم را برا  ی تنها فضاکه نه  ابد یتحول  

 رو،نیمرتبط با نظام ثبت است. از ا  یو نهاد  ی بدنه انسان  یسازمستلزم آماده  یتحول  نیموفق چن  یاجرا  ن،ی. افزون بر ادیمان

.  ردیدر دستور کار قرار گ  دی با  یثبت در برابر فناور  یو نهادها  یدانان، دفاتر اسناد رسمحقوق   یتوانمندساز  یاقدامات لازم برا



 

 //:bcnf.irlawhttps. 9صفحه  

  لیو تحل  ن،یچبلاک  ن،یثبت آنلا  یهامانند سامانه  نینو یبا ابزارها  یی آشنا  تال،یجید   یهایورفنا  نهیدر زم  یآموزش تخصص

از جمله    ،ی حقوق  یافزارهاکار با نرم  ی هاتوسعه مهارت  زیو ن  تال،یجیدر رابطه با تحولات د  ی دانش حقوق  یروزرسانداده، به

 ی بازطراح یاگونهبه یدفاتر ثبت و اسناد رسم ی سازمان یها لازم است ساختار نیاست. همچن نهیزم نیدر ا یاقدامات ضرور

که   رسدیم  جهیبه نت  یمجموعه اقدامات تنها در صورت   نیمقاومت نکنند. ا  راتیی بوده و در برابر تغ  یفناور  یرایشوند که پذ

  کیرا در    یانسان  هیاقانون و سرم  ،یکه همزمان فناور  ی و اجرا شود؛ نگاه   یطراح  نگرندهینگاه جامع، هماهنگ و آ  کیبا  

 .و هوشمند را هموار سازد تالیجید یثبت یگذار به حکمران ریافزا قرار داده و مسهم ریمس

 ی ریگجهینت.  12

  ی و اجتماع  یاقتصاد ، یحقوق ی هانهیدر زم یاجوامع مختلف با تحولات گسترده  ن،ینو ی هایگسترش روزافزون فناور با 

و معاملات    رمنقولیقرار گرفته، حوزه ثبت اموال غ   هایفناور  ن یا  ریکه به شدت تحت تأث  یی هااز عرصه  ی کیاند.  مواجه شده

ا در  است.  آن  با  رسم  ران،یمرتبط  غ   ملات معا  یثبت  نظام    نیزتریبرانگاز چالش  یکیهمواره    رمنقولیاموال  موضوعات در 

  نیرا فراهم کرده است. در ا  یجعل اسناد و جرائم مال   ها، یکلاهبردار  ،یاز دعاو  یاریکشور بوده و بستر وقوع بس  یحقوق

الزام به ثبت رسم ارتقا  ینیتقن  یهااز تلاش  یکیعنوان  به   رمنقول«یمعاملات اموال غ   ی راستا، »قانون  و    تیشفاف  یجهت 

شدن    ییجهت اجرا  یفناور   یهاتیاز ظرف  یریگبهره  یبرا  یانهیو زم  ده یرس  بیبه تصو  ،ی کاهش تخلفات در معاملات ملک

اطلاعات   ترقیدق فناوری  امروزه  است.  آورده  فراهم  راهکارهای مهم  یکیو    است  یمهم  یژگیو  ن یدارای چن  ITآن  در    از 

اجتماع در مقام    ئت یابزارهای ه   هیبا استفاده از کل  که  ییجنا  استیس  شک  ی. باست  یثبت  از جرائم  یوضع  رییشگیابزارهای پ 

فناوری   نیاز ا  ،استیس   نیاز ابعاد ا  یکیعنوان    به  زین  ریشگی. پ ستین  از ین  یفناوری ب  نیاز ا  است  مجرمانه  دة یبا پد  مواجهه 

استفاده از   طرح جامع شود که  دهیشیاند  رییتداب  دی با  عوامل  نینمودن ا کن  شه یر  ا ی  راستای کاهش  در. لذا  است  گرفته  ریتأث

اموال   ی در حوزه ثبت رسم  ژه یبه و  یو ادار  یحقوق  یها در بهبود نظام  ی . فناوراست  ریتداب   نیا  فنآوری اطلاعات از جمله

 ر یحوزه، کاهش چشمگ  ن یبه ا  یورود فناور  ی دستاوردها  ن یتراز مهم  ی ک یاست.    افته ی  شیافزا  یبه طور قابل توجه  رمنقولیغ 

همچون   یی هایدر نظام ثبت کشورها مطرح بوده است. استفاده از فناور  ی ها به عنوان معضل اساساست که سال  یجرائم ثبت

شفاف و   ق،یثبت دق انامک  تال،یجیثبت د یهاو سامانه ی(، هوش مصنوعGIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیس ن،یچبلاک

و تخلفات    ی حقوق  یهاسوءاستفاده  ،یتکرار  ی هاکه از بروز جعل اسناد، ثبت  آورد یرا فراهم م  تیاطلاعات مالک  رییتغ  رقابل یغ 

را نسبت به نظام    یبلکه اعتماد عموم  کندیکمک م  تیکاهش جرائم نه تنها به حفظ حقوق مالک  نی. اکندیم  یریجلوگ  گرید

از    یریدر جلوگ  یفناور  رانهیشگی. علاوه بر نقش پ کندیم   نیتضم  نفعان یهمه ذ  یرا برا  ی حقوق  تیو امن  ه داد  شیثبت افزا

پ جرائم، چشم شفاف  یبرا  روشیانداز  امن  تیتحقق  ملک  تیو  معاملات  ام  اریبس  ی در  و  فناور  دوارکنندهیروشن  با    یاست. 

و بدون واسطه به اطلاعات مربوط به املاک    عیآسان، سر  یسامکان دستر  ت، یثبت و انتقال مالک  ی ندهایفرا  کردنیتالیجید

  ی باعث کاهش اختلافات حقوق  تیشفاف  ن ی. ابخشدیمعاملات ارتقا م   رهیرا در کل زنج  تیشفاف  قیطر  ن یو از ا  کند یرا فراهم م

 ت ی امن  گر،ید  یو. از سشودیسرعت انجام معاملات م  شی سوابق املاک و افزا  یمرتبط با بررس  یهانهیکاهش هز  ،یو ادار

تقلب    ای  یو امکان هرگونه دستکار  افتهی   شیافزا  یمحافظت  یهاو سامانه  یرمزنگار  یهای ها با استفاده از فناوراطلاعات و داده

 ی امکان طراح  ربط،یذ  ی نهادها  یو توانمندساز  یبا اصلاحات قانون  یفناور  قیتر، تلف. از منظر کلانابد ی یدر اسناد کاهش م

ا  کپارچه،ی  ی نظام املاک  ثبت  حوزه  در  را  منسجم  و  اکندیم   جادیهوشمند    یازهاین  یپاسخگو  تواندیم  دی نظام جد  ن ی. 

در سطح کلان کمک   تیو شفاف  ییعدالت، پاسخگو  شیبه افزا  ،یامور حقوق  لیروزافزون جامعه مدرن باشد و علاوه بر تسه

ا بر  توانمندساز  یگذارهیسرما  ن، یکند. علاوه  اسناد رسم  دانان، حقوق   یدر آموزش و  ثبت    یهاو کارکنان سازمان  یدفاتر 
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  یریکارگو به  رشی. پذکندی م  عیرا تسر  تالیجیخواهد بود و روند تحول د  های فناور  نیاز ا  نه یبه  یبرداربهره  سازنه یاسناد، زم

  ت،یاز شفاف  یدیدبلکه افق ج  دهد یموجود را کاهش م  یهانه تنها چالش  رمنقول،یاموال غ   یدر نظام ثبت رسم  یفناور

قابل اعتماد و   دار،ی پا یاندهیبه آ یابیدست دیبه عنوان کل نیادیتحول بن نی. اکند یباز م  یو عدالت را در معاملات ملک  تیامن

شهروندان و توسعه    ی زندگ  تیفیک یموجب ارتقا  ت یدر نها  تواند یکه م  شود یمحسوب م  رمنقولیغ   ت یعادلانه در حوزه مالک

 کشورها گردد.  ی اجتماع  و یاقتصاد داری پا

  مراجع . 13

 . 93-110، 11ی، علوم اجتماعی، دوره در قلمرو جرائم ثبت یوضع یریشگیپ  ریتداب(. 1396. )سی، لیخل ریم،  بی، ساک .1

اسلام، قم انتشارات پژوهشگاه فرهنگ    ییجنا  استیبه س  ی با نگاه  یاز بزهکار  یوضع  یریشگی، پ (1388)س،    ،یلیخل  ریم .2

 . شهیو اند

 . زییپا 25ش  است،یدانشنامه حقوق و س ک،یالکترون یسند رسم ،ی ، مرتض(1394) . ن یوصال .3

 چاپ پنجاه و نهم.  ،ی انتشارات مرکز جهاد دانشگاه تهران،،  حقوق ثبت اسناد و املاک (.1402) غ، ،یشهر .4

 . 25مجله سر دفتران شماره  یاسلام یآن در حقوق جزا گاهیو جا  یبه جرائم ثبت ینگاه  (. 1375) ،ع  ،یانیحاج .5

 .عصر شهیانتشارات اند ،یفریاصطلاحات ،ک ینولوژ ی، مبسوط در ترم(1387)م،  ،یفومش یاباذر .6

 چاپ سوم. ن،یتهران: انتشارات زر  ن، ی(. فرهنگ مع1386م. ) ن،یمع .7

 .نامه، جلد دوم، انتشارات دانشگاه تهران لغت(. 1377. )دهخدا، ع .8

  ش یهما  یها  یدر: مجموعه سخنران  ،یجرم شناخت  یتا قانونگذار  ی جرم شناخت  ی(، از آموزه ها1389ع)  ،ی ابرندآباد  ینجف .9

 و انقلاب مشهد، جلد اول، چاپ اول.  یعموم یانتشارات دادسرا ه،ییاز وقوع جرم قوه قضا  یریشگیپ  کاربردی– یعلم

 .چاپ اول زان،یاز جرم، م یفن یریشگیپ  (. 1390) ،واجارگاه، س  پوریخانعل .10

11. Clarke, R. V. (1995). Situational crime prevention. In M. Tonry & D. P. Farrington (Eds.), 

Building a safer society: Strategic approaches to crime prevention (Crime and justice, Vol. 

19, pp. 91–150). University of Chicago Press. 

12. Clarke, R. V. (Ed.). (1997). Situational crime prevention: Successful case studies (2nd 

ed.). Harrow and Heston. 

  یهاشماره  ،یبهشت  دیدانشگاه شه  یحقوق  قاتیتحق  یاز جرم، مجله  یوضع  یریشگیپ   ینظر  ی(. مبان1380ع. )  ،یصفار .13

34-33. 

14. Clarke, R. V., & Eck, J. (2003). Become a problem-solving crime analyst in 55 steps. Jill 

Dando Institute of Crime Science, UCL. 

15. Clarke, R. V., & Cornish, D. B. (1985). Crime control in Britain: A review of policy 

research. State University of New York Press. 

16. Brody, S. R. (1996). The effectiveness of sentencing (Home Office Research Study No. 

35). H. M. Stationery Office. 



 

 //:bcnf.irlawhttps. 11صفحه  

17. Tilley, N. (1993). Crime prevention and the Safer Cities story. Howard Journal of 

Criminal Justice, 32(1), 40–57. 

18. Tizard, J., Sinclair, I., & Clarke, R. V. (1975). Varieties of residential experience. 

Routledge & Kegan Paul. 

19. Marchant, G. E. (2011). The growing gap between emerging technologies and the law. The 

growing gap between emerging technologies and legal-ethical oversight: The pacing 

problem, 19-33. 


