
 

  https://lpc.cdsts.ir                                                                                                                                                           1صفحه  

تبیین دلایل کاهش تمایل مردم نسبت به معاملات اعیانی موقوفات و تصریح راهکار های  

 حقوقی در جهت مرتفع نمودن این نقصان 

 

 

 2ی  ریشمش  رضای، عل1,* محمد وحیدنیا

واحد تهران مرکز، تهران،   یدانشکده حقوق، دانشگاه آزاد اسلام  ، یگروه حقوق خصوص وی کارشناسی ارشد، ج دانش -1

  mohammadvahidni38@gmail.com.رانیا

واحد تهران مرکز، تهران،   ی دانشکده حقوق، دانشگاه آزاد اسلام  ، یگروه حقوق خصوص  اریاستاد -2

  shamshiri.f@gmail.com.رانیا

 

 

 خلاصه  

 

  انیاع نیز مصون بودن عرصه از قابلیت انتقال با وجود امکان نقل و انتقال  موقوفات و    انیعرصه و اع   تیمالک  انی متعارض  

که موضوع   است  یمعاملات،  موقوفات   ی انی معاملات اع در این راستا منظور از    ،، از ویژگی های علی حده موقوفات می باشند 

 ی ع یبستر موقوفات به صورت طب  ایعرصه    یمعاملات هر آنچه که بر رو  نیدر امی باشد، بدین معنا که  موقوفات    انیآنها اع 

 ینه ااکه به روش کتابخ  مقاله  نیاولیکن نتایج  شود؛    یبا دخالت انسان احداث شده است، مورد معامله واقع م  ای آمده و    دی پد

موقوفات، تفاوت    یانیمردم نسبت به حرمت و عدم جواز معاملات اع   غلطباور    همچون  یلیاز آن است که دلا  یحاک انجام شده  

اوقاف  ت یمالک  انیم اموال  عاد  ی بر  اموال  م  ، یو  اوقاف  انیتفاوت  مالک  ی سند  سند  اع   فاتیت،تشریبا  معاملات    یان یمضاعف 

کاهش اقبال    موجب  اتموقوف  ان یساله و گزاف بودن مبلغ اجاره اع   99مدت اجاره    یموقوفات،از دست دادن ملک با انقضا

  جیراجع به وقف و ترو  ی بخش  ی آگاهچون    یحقوق  ی با ارائه راهکار ها، فلذا  اند   شده موقوفات    یان ینسبت به معاملات اع   یعموم

مالک به  موقوفات  مکان  انیاع   نیگفتمان وقف، فروش  از  استفاده  و محترم شمردن حقوق   لیتبد  زمی با  احسن  به  موقوفات 

موثر در    ل یمذکور در صدد مرتفع نمودن دلا  ان یموقوفات نسبت به اع   ان یاع   نیمالک  یبرا  ت یلوحق او  ییمکتسبه و شناسا

عموم اقبال  اع   ی کاهش  معاملات  به  این وجود، حذف    موقوفات   یان ینسبت  با  اع   فاتیتشربرآمدیم؛  معاملات    یانی مضاعف 

   .شدبا ی م  یامواله موقوفه با اموال عاد یذات  یبر تفاوت ها  یاضافه مبتن فاتیتشر نیانیافتاد چراکه   امکان پذیرموقوفات 
 

 تشریفات اضافی ،  حقوقی راهکار ،  یاناعی  معاملات  ،موقوفات،  وقفکلمات کلیدی:  
 

 

 

 

 
 

 
 



 

  https://lpc.cdsts.ir                                                                                                                                                           2صفحه  

 مقدمه    

موقوفات    یانیبه معاملات اع   یعلل کاهش اقبال عموم"محتویات این مقاله، دستاورد پژوهشی پایان نامه ای ذیل عنوان  

  بادی در در دانشگاه آزاد اسلامی واحد تهران مرکز ارائه شده است؛   1403می باشد که در سال  " یحقوق یو ارائه راهکار ها

واقف، در اثر   قتیآن وقف شده و منافع آن تسبیل گشته است؛ در حق ن یاست که ع  ی نمود که مال موقوفه مال  انیب د ی با امر

  د؛ی نما  یکه صلاح دانسته تسبیل م  یراه  ایوقف، مال خود را از هرگونه نقل و انتقال مصون داشته و منافع آن را در راه خدا و  

سبب انجام هر گونه    نی گردد؛ به هم  یم   یو مستغلات آن حبس شده و منافع مال در راه خدا جار  مال  نیفلذا در اثر وقف، ع 

نمود که مراد    انیب  دیموقوفات با  یستیبر چ  یعمل حقوقی که سبب انتقال موقوفات به دیگران شود جایز نیست؛ پس از آگاه 

اع  اع   یموقوفات، معاملات  یانیاز معاملات  آنها  که در    حیتوض  نیموقوفات است نه عرصه موقوفات، بد  انیاست که موضوع 

آن احداث    یکه ساختمان رو  یو مکان  نیزم  ای ملک    یتر اصلدر برابر عرصه قرار دارد و منظور از عرصه، بس  انیموقوفات، اع 

که واقف، مال خود را   ی ؛ هنگامآن عرصه احداث شده است    یاست که رو  یی بنا  ایساختمان    ان،یشده است و منظور از اع 

  هم یو حق هرگونه استفاده از مال موقوفه به موقوف عل دی آ یدر م  همیموقوف عل تیآن به ملک انیعرصه و اع   د،ی نما ی وقف م

و    ستین  یانتقال، دائم  ن یاما ا  ؛شود  ی منتقل م  ریبه غ ، تحت شرایطی  وقوفات م  انیاع   تیگاه ، مالک   کن یشود؛ ول  ی منتقل م

مدت مذکور، موقوف    یشود چراکه تنها نود و نه سال، اعتبار دارد و پس از انقضا  ی م  یمتزلزل تلق  یتیمذکور، ماالک  تیمالک

خواهد نمود؛ لذا آنچه که در اثر وقف به طور مطلق از نقل و انتقال    یریگ  میآن، تصم  تیمجددا در مورد نحوه مالک  همیعل

باشند، چراکه در    یقابل نقل و انتقال م  یطیموقوفات که تحت شرا  ان یشود عرصه موقوفات است نه اع   یمصون داشته م

  ان یمالک اع   نیاست؛ مضاف بر ا  ریامکان پذ  انیتنها بر اع   تیبوده و استقرار حق مالک  همی موقوفات، مالک عرصه، موقوف عل

در    انیاست که اع   یعرصه ا   یمبلغ، به منزله اجاره بها  نیکه ا  دیپرداخت نما  همیرا به موقوف عل  یسالانه مبلغ  ستیبا   یم

باشد چرا که در اذهان قاطبه مردم،    یم تیمالک رامر در تعارض با باور عموم مردم نسبت به آثا نیگرفته است ؛ هم یآن جا

در خصوص   کنیشود ول  ی پنداشته م  انی حقوق و منافع ناظر بر عرصه و اع   ی شخص مالک تمام  ت، یدر هنگام وجود سند مالک

اتخاذ شده در ماده    هیبر خلاف رو  نینسبت به عرصه را نخواهد داشت؛ همچن  ی دخل و تصرف  چگونهیموقوفات، شخص حق ه

مگر در صورت وجود شرط خلاف، اگر    ریمستاجره به غ   نیمستاجر بر اجاره دادن ع   یی بر توانا  یمبن  ، [1]ی مدن  قانون  474

اداره اوقاف را به دست    ، یمتول  تیرضا  د یاجاره دهد، با   گری د  یرا به شخص  یمستاجره موقوف  نیموقوفات بخواهد ع   ان یمالک اع 

پرداخت کند    همیکارشناس، به موقوف عل صیمحل مورد اجاره را به تشخ ی آورد و علاوه بر آن، ده درصد از کل مبلغ سرقفل

  یو نهادها  انیمتول  اراتیتداخل در اخت  ت، یهمچون وجود ابهامات در اسناد مالک  ی و تبع  یمشکلات جانب  ر یامر و سا  نیفلذا هم

بازار    یازهایبا ن  یهماهنگ  یبرا  جودو مقررات مو  نیقوان  یر یپذعدم انعطاف    زیاز مقررات مرتبط و ن  یعموم یناظر، عدم آگاه

  یطولان  یانه یشیبرجسته با پ   ی و اجتماع   ی اقتصاد  یاز نهاد ها  یکیموقوفات به عنوان    ران،ی سبب گشته که با وجود آنکه در ا

و   د یبه خر ی عموم  لیداشته اند، تما ی و رفاه عموم هیریاز امور خ ت یدر حما  یمطرح بوده اند و نقش مهم ن یدر فرهنگ و د

  ی ندهایدر فرآ  یدگیچی پ   لیاز قب  یحقوق  یهااز چالش  ی ناش   تواندیکاهش اقبال، م   نیا  ابد؛یموقوفات کاهش    یانیاع   فروش

و مقررات موقوفات باشد که   نیمرتبط با قوان ییاجرا یچالش ها ایو  یادار ی، چالش ها تی و مبهم بودن حقوق مالک  یقانون

  ان یاز متقاض  یاریموقوفات شده است و بس  یان یو فروش اع   د یبه خر  ل یتما  کاهش  جه،یو در نت  ی منجر به کاهش اعتماد عموم

عوامل مؤثر بر    لیو تحل  یی شناسا  یپژوهش در راستا  نی در ا  رو،نیحوزه منصرف نموده است؛ از ا  نیدر ا  یگذاره یرا از سرما

 برداشت. میگام خواه یحقوق ی موقوفات و ارائه راهکار ها ی انیبه معاملات اع  ی عموم ل یکاهش تما
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 یافته ها  

 حیموقوفات نقش داشته اند، فارغ از صح یان یو اقبال عموم مردم نسبت به معاملات اع   ل یدر کاهش تما  ی گونگون لیدلا

؛ به همین سبب در این موقوفات شده اند  ی انی جستن مردم از معاملات اع   یبه نوبه خود سبب دور کیهر   ل،یدلا   نیغلط ا ای

مقاله به تبیین این دلایل خواهیم پرداخت و در برابر هر دلیل، راهکار حقوقی را در جهت مرتفع نمودن آن ارائه خواهیم 

 نمود:

عرصه    تیمالک  انیم  یحالت تعارض  نیدر ا  د، ی نما  یمال را به صورت توامان وقف م   انی معمولا در وقف، واقف، عرصه و اع 

مال موقوفه به تملک    انی مال موقوفه، عرصه و اع   یبرا  یحقوق  تیشخص  کی  جادیموقوفات حادث نشده و ضمن ا  انیو اع 

  انیعرصه و اع  تیمالک انیآنها م لیمفروض است که ذ زین یگرید طیاشر کنیدر خواهد آمد، ول هیریسازمان اوقاف و امور خ

 :عبارتند از طیشرا نیگردد، ا یموقوفات تعارض حادث م 

که قابل    د ینما   یخود حفظ م   یمال را برا  انیاع   تی و مالک  د ینما   ی مال را وقف م  کیکه واقف تنها عرصه    یطی( شراالف

موقوفات)سازمان اوقاف و امور    یحقوق  تیعرصه متعلق به شخص  تیصورت مالک  ن یخواهد بود؛ در ا  زین  رینقل وانتقال به غ 

 خواهد بود؛  ی بعد نیمالک ای اعم از واقف  یثالث شخصموقوفات متعلق به  انی اع  تی( بوده و مالکهیریخ

اداره اوقاف عرصه مال را به شخص    کن یبه طور کامل وقف نموده ول  انیکه واقف مال را اعم ازعرصه و اع   یطی( شراب

  ی م انی شخص ثالث بر اع  تیدر مال نموده است که منجر به مالک انیثالث اجاره داده و شخص ثالث اقدام به ساخت بنا و اع 

  یقابل مشاهده م [2] 1363مصوب    هیریارات سازمان حج و اوقاف و امورخیو اخت  لاتیقانون تشک 12امر در ماده    نیباشد ا

به مستأجر ممـنوع   انیحق تملک اع   یآنها وقف است، اعطا  انیکه عرصه و اع   یباشد ماده مذکور اشعار دارد که: »در موقوفات

و مقررات    نیقوان  ت یرعا  با   ره یمستأجر در قبال پرداخت پذ  لهیمستحدثه به وس  انیتملک اع   ، یی. در موارد استـثناباشدیم

  نیو سرپرست سازمان مجاز است و ا  هیفق  یول  نـدهینما  دیی و تأ   هیریو ادارات اوقاف و امور خـ  یمتولـ  شـنهادیمربوط و با پ 

عرصه متعلق به   تیصورت مالک نیاست.« در ا یجار زیدر مورد موقوفات خاص ن نیموقوفه و همچن یموضوع در مورد باغها

 .بنا شده متعلق به مستاجر خواهد بود انیاع  تی ( بوده و مالکهیری)سازمان اوقاف و امور خوقوفاتم یحقوق تیشخص

 ی استثنائ  طیشرا  تیاداره اوقاف با رعا   کنیبه طور کامل وقف نموده ول  انیکه واقف مال را اعم از عرصه و اع   یطی( شراج

عرصه متعلق    تیصورت مالک  ن یمنتقل نموده است. در ا  یموقوفات را به شخص ثالث  انیموقوفات، اع   عیعدول از عدم جواز ب

موقوفات    انیاع   داریموقوفات متعلق به خر  ان یاع   تی( بوده و مالکهیریخ  ورموقوفات)سازمان اوقاف و ام  یحقوق  تیبه شخص

 .خواهد بود

( بوده، هیریموقوفات)سازمان اوقاف و امور خ  یحقوق  تیآن متعلق به شخص  تیمعنونه عرصه موقوفات که مالک  طیشرا  در

باشد قابل نقل    ی م  ییمالکمجزا  یموقوفات مذکور که دارا  ان یاع   کن یشود ول  ی انتقال مصون داشته محبس شده و از نقل و  

نسبت به معاملات    یسبب گشته که اقبال عموم  یی و دغدغه ها  ل یدلا  یفعل   تیباشد، حال در وضع  ی و انتقال و معامله م

 :عبارتند از لیدلا  نیا ابد،ی موقوفات کاهش   یانیاع 

  د یکه خر  ی که بر خلاف باور غلط  ی موقوفات، در حال  یان یمردم نسبت به حرمت و عدم جواز معاملات اع باور غلط   -1 

توان از اصل عدم جواز   ی وجه نم  چیمعتقدند که به ه  ینمود که برخ  انی توان ب  ی پندارد، م  ی و فروش موقوفات را حرام م 

  ن یاما ا  د یاصل دست کش  نیتوان از ا  ی که در وقف منقطع م عتقدندم  گر ید  ی برخ  د، یدست کش  ی فروش موقوفات و قاعده کل

معتقدند    یبرخ  نی. همچنندینما  ی م  زیدر وقف موبد بطور اجمال فروختن موقوفه را تجو  زین   ی . برخستیاصل در وقف موبد باق

  ل ی از وقف از قب  یگرید   یبند  میهم با تقس  یتوان هر دو وقف )وقف موبد و منقطع( را فروخت. برخ  یموارد م  یکه در بعض

  349توان از صدر ماده    ی را م  یاصل و قاعده کل   نیداشته اند.ا  ان یب  ی متفاوت  ات یوقف برجهت, وقف عام و وقف خاص نظر

  ات یاقوال و نظر  یقائل به جواز فروش وقف شده است. با بررس  یهم درموارد مشخص  ی . البته قانون مدندیفهم  زین  ی قانون مدن
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اصل و    نیتوان در اکثر آنها از ا  ی اقسام مختلف وقف, م  انیقابل برداشت است که از م  جهینت  نی, ارانیا  یفقهاء و قانون مدن

 .دیدر صورت عروض موارد جواز فروش وقف دست کش ی قاعده کل

که   یشده، امکان فروش موقوفات فراهم است؛ در صورت  انیتر ب  شیپ   طیدر صورت وجود شرا  نکهیمضاف بر ا   نیهمچن

تواند از حق انتقال    یباشد م  یموقوفات م   انیکه مالک اع   یشده باشند؛ شخص  کیتفک  گری کد یاز    زین  انیعرصه و اع   تیمالک

و نه به  یامر نه به لحاظ قانو نیو ا دیباشد برخوردار گشته و حق مذکور را اعمال نما یم ت یاز آثار حق مالک یکیکه  ریبه غ 

باشد نبوده    یعرصه موقوفات که متعلق به اداره اوقاف م تیبه مالک یچراکه منشا ورود ضرر ستین یمانع  یدارا یلحاظ فقه

  ی برسد و مبلغ   یاوقاف و متول ارهآن به اطلاع اد فیکم و ک  ستیبا  یموقوفات آن است که م  ان یو تنها شرط نقل و انتقال اع 

مورخ   2162و    2161  یها  شماره  یمورد به موجب آرا  نیبه مراجع مذکور پرداخت گردد که البته ا  رهیتحت عنوان پذ   زین

  یقانون  ریتوسط اداره اوقاف غ   ره یابطال شده و در حال حاضر اخذ پذ  [3]  یعدالت ادار  وانید  ی عموم  أت یه  1397/12/21

  .دیبنما دیجد داریفقط اقدام به انعقاد قرارداد اجاره با شخص خر  ستیبایم افو اداره اوق باشدیم

از   یو اجاره و ... با مانع   عیب  لیموقوفات از قب  انیمنفعت اع   ای  نیع   تیمعاملات ناقل مالک  عیانجام جم  جهیدر نت  پس

 .ستیروبرو ن یمنظر فقه

وجود    انیعرصه و اع   انیم  یکهکه در وقف ملازمه ا  حیتوض  ن یبد  ،یو اموال عاد  یبر اموال اوقاف   تیمالک  انیتفاوت م -2

باشد، در   یم  تیمال که از آثار حق مالک نیتبعات و نمائات مال به مالک ع  تیمالک ینمود که بر خلاف تسر  انیب د یندارد با 

 .متفاوت باشد  انیعرصه و اع  ک را متصور بود که مال یتوان حالت ی وقف م

اعم از تفاوت در    ی قابل توجه  ی تفاوت ها  یدارا  یشرح که سند اوقاف  نیبد  ت،یبا سند مالک یسند اوقاف   انی تفاوت م -3

  تیبا سند مالک  یو تفاوت در ارزش مال  هاتیانتقال،تفاوت در مرجع صدور سند،تفاوت در محدود  تیتفاوت در قابل  ت،یمالک

 .باشد یم

مال موقوفه است. اما    عیسو اصل بر عدم امکان ب  کی معنا که از    نیموقوفات، بد   یانی مضاعف معاملات اع   فاتیتشر -4

فروش موقوفات فراهم    ی قانون  طیدانسته اند و حال چنانچه شرا  زیفقها و قانون فروش مال موقوفه را جا   یبرخ  یدر موارد

موقوفات را بر عهده داشته باشد،   انیاع  تیمالک یچنانچه شخص گرید یاست از سو یخاص طیفروش تابع شرا نیباشد خود ا

 نی.در اردیو با مجوز آنها صورت بپذ دهیبه اطلاع اداره اوقاف رس  ستیبا  یموقوفات م   انیمعاملات ناظر بر اع   زیحالت ن  نیدر ا

 ا ی نیثبت معاملات راجع به ع  تهمقرر داش[ 4] هیری سازمان حج و اوقاف و امور خ اراتیو اخت لاتیقانون تشک 10راستا ماده 

موکول به موافقت سازمان حج و اوقاف و   یدر دفاتر اسناد رسم 9مذکور در ماده    هیریها و موسسات خ ادیمنافع موقوفات ،بن

روز پس از ثبت    10مکلف رونوشت مصدق وقف نامه ها و اسناد راجع به وقف را ظرف    یاست دفاتر اسناد رسم   هیری امور خ

راجع به اموال موقوفه در   یا  از لزوم موافقت اداره اوقاف نسبت به هر معامله  یحاک  نیمربوطه ارسال دارند و ا  وقافبه اداره ا

 .باشد ی م یدفاتر اسناد رسم

با اتمام مدت اجاره عرصه،    کنند یتصور م  یمفهوم که برخ  ن یساله، بد  99مدت اجاره    یاز دست دادن ملک با انقضا -5

ممکن است بنابر   نکهیا  ا ی و    کندیم  جادیا  یاو مزاحمت  یبرا  ایپس گرفته    داریملک را از خر  یسازمان متول  ا یاداره اوقاف  

  ای مذکور  مجددا اجاره داده نشوند و    ان یموقوفات، اع   انیمدت اجاره اع   یقضاسازمان اوقاف، پس از ان  ا ی   یمتول  دیصلاحد

 .اجاره  داده شوند انیاع  نیشیجز مالک پ  یشخص

عامه مردم نسبت به   ل یکه منجر به کاهش تما  یغلط یاز باور ها  گرید   ی کیکه    ریتعب  نیگزاف بودن مبلغ اجاره، بد  -6

  ی قانون حهیلا یینامه اجرا نییآ 2ماده  ی باشد؛ ول یموقوفات شده است،گزاف دانستن مبلغ اجاره موقوفات م  یانی معاملات اع 

  ی نموده و روشن است که اجاره بها  فیتکل  نییرا تع  هی، موضوع ما نحن ف[  5]  وفهقرارداد و اجاره املاک و اموال موق  دیتجد
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موقوفات، راهکار    یانینسبت به معاملات اع   یکاهش اقبال عموم  لی. پس از ذکر دلا ستین  ین یعنوان مبلغ سنگ  چیمذکور به ه

 :باشد یفوق الذکر مفروض م  یو دغدغه ها لیدر جهت مرتفع نمودن دلا لیذ  یحقوق یها

  یو کارکرد ها  ف یوظا  نیتر  یاز اصل  یکیکه    حیتوض  نیگفتمان وقف، بد  جیراجع به وقف و ترو  یبخش  ی آگاه  -اولا

  ی ها ماست چراکه رسانه  ی و حقوق  ینید   ، یو فرهنگ  یاجتماع   ، ی اسیدر مسائل مختلف س  یبخش  ی آگاه  یرسانه، تلاش برا

 ش ی و افزا  یمردم در روشنگر  یآثار اعمال حقوق  نییو با تب  ین یهای اخلاقی ، فرهنگی و دبا برجسته کردن ارزش   ستیبا

بوده    دیما مورد تاک  ین ید  م یحسنه هم در تعال  یکه وقف به عنوان سنت  یینقش کنند؛ حال از آنجا  یفایادراک افراد جامعه ا

توسعه   به،یط  اتیح  ار چون مقابله با فقر، مبارزه با تکاثر، استمر  یو هم در قانن مورد توجه واقع شده است و آثار ارزشمند

  شیاز پ   شیخصوص ب  ن یدر ا  ی بخش  ی آگاه  تیو ... دارد، اهم  ی ، نشر فرهنگ اسلام  ازمندانیو ن  تام یبه ا  ،کمکیاقتصاد

به عنوان   مایبا سازمان صدا و س  یدر همکار  هیری است که سازمان اوقاف و امور خ  ستهیجهت شا  نیگردد؛ به هم  ی م  دایهو

در خصوص وقف  یبخش ینسبت به آگاه یاز مراجع پر توان اطلاع رسان یکیبه عنوان  مطبوعاتبا   یو در همکار یرسانه مل

  9ماده    رانیا  یاسلام  ی جمهور  یو هفتاد و پنجم قانون اساس  کصدیاصل    زیموارد عنوان شده ن  ی مبادرت ورزد؛ مستند قانون

باشد که    یم  [7]  1364قانون مطبوعات مصوب    2و    1مواد    و  [6]  رانیا  یاسلام  یجمهور  یمایاساسنامه سازمان صدا و س

 .دی نما ی در خصوص وقف مکلف م یبخش ی و مطبوعات را نسبت به آگاه مایصدا و س

توان با تمسک   یکه م   ریتعب  نیموقوفات به احسن، بد  ل یتبد  زمیبا استفاده از مکان  انیاع  ن یفروش موقوفات به مالک  -ا یثان

 یرا که دارا  ی موقوفات  زیهستند و ن  ان یمتفاوت عرصه و اع   نیمالک  یکه دارا  ی موقوفات به احسن، موقوفات  ل یتبد  زم یبه مکان

موقوف   اریصرف نمود و منافع آن را در اخت  هیاهداف وقف پا  یحاصله را در راستا  وجوههستند به فروش رساند و    یسند اوقاف 

 ط ی در شرا  کنیموقوفات است ول  لیو فروش و تبد  دیدر وقف، عدم جواز خر  هی قرار داد؛ چراکه با وجود آنکه اصل اول  همیعل

اموال طبق  نیو وجوه حاصل از فروش ا رساندبه احسن، موقوفات را به فروش  ل یاز راهکار تبد ییتوان با بهره جو ی خاص م

که موارد جواز فروش موقوفات محصور   ییصرف نمود، حال از آنجا  "اقرب به غرض واقف"در مقاصد    ، یقانون مدن  90ماده  

به احسن در نظر    لیتبد  زمیفروش موقوفات در مکان  یرا مبنا   هیفق  یتوان فروش مال موقوفه بنابر مصلحت ول   ی بوده اند م 

و  و تبره اش و     هیریسازمان حج و اوقاف و امور خ   اراتیو اخت  لاتیقانون تشک  ییاجرا  8در ماده    زین  یلحاظ قانون  ت،بهگرف

بهره    فیآنها و کم و ک  ع یبه احسن نمودن موقوفات با ب  لی ، امکان تبد[8]  قانون مذکور  یینامه اجرا  ن ییآ   45و    44،  43مواد  

 .استاز وجوه حاصله مورد توجه بوده  یبردار

  نیمذکور، بد   انیموقوفات نسبت به اع  ان یاع   نیمالک  یبرا  تیحق اولو  یی محترم شمردن حقوق مکتسبه و شناسا  -  ثالثا

  تیآنان نسبت به مالک  تیموقوفات محترم شمرده شده و حق اولو  انیاع   نیاست که حقوق مکتسبه مالک  ستهیشرح که شا

  ی اجاره ا   نیو تملک آن در زم  انیحق احداث اع   ازیاز امت  یارگردد؛ لذا برخورد  ییشناسا  تی مذکور به رسم  انیمجدد اع 

اخذ بها و مابه    نکهیا  ژهیبه و  ریاز حق اعمال حقوق مالکانه از جمله نقل و انتقال حقوق متعلقه به غ   یبرخوردار  ر، یمتعلق به غ 

داشتن   تیو اولو جاریت در ا یاز حق اولو یصرف شده در آن است، برخوردار یها نهیعرصه و هز  ی واقع ی آن معادل بها یازا

  باشد.  یموقوفات م انیاع  نیاز حقوق مسلمّ مالک ان، یمتقاض ریاجاره نسبت به سا دی تمد یموقوفات برا  انیمالک اع 
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 گیری نتیجه

موقوفات نقش   یان ینسبت به معاملات اع  یو اقبال عموم لیدر کاهش تما یگوناگون لی شد علل و دلاپیش تر چنان که 

 :مذکور عبارتند از  ل یداشته اند، دلا

 موقوفات  ی انیباور غلط مردم نسبت به حرمت و عدم جواز معاملات اع  -1

 ی و اموال عاد یبر اموال اوقاف   تیمالک انی تفاوت م -2

 تیبا سند مالک یسند اوقاف  انی تفاوت م -3

 موقوفات یانیمضاعف معاملات اع  فاتیتشر -4

 ساله 99مدت اجاره   یاز دست دادن ملک با انقضا -5

 گزاف بودن مبلغ اجاره -6

 حال برای مرتفع نمودن این دلایل راهکار های حقوقی ذیل، پیشنهاد میگردد؛ 

، که در برطرف نمودن باور های غلط مردم نسبت به موقوفات    گفتمان وقف  جیراجع به وقف و ترو  یبخش  یآگاه  -1

  و گزاف دانستن اجاره بهای موقوفات موثر است بدین توضیح که:  موقوفات   ی انیحرمت و عدم جواز معاملات اع   از قبیل باور به

از اعراب ندارند،    یموقوفات، بر خلاف واقع بوده و محل  یان ینسبت به معاملات اع   یو اقبال عموم  لیکاهش تما  لیاز دلا  یبعض

دانستن اموال   یموقوفات و غصب  ی انیچون باور مردم نسبت به حرمت و عدم جواز معاملات اع   یغلط   یباور ها  به طور مثال

تصور غلط گزاف    ا یباشند و    یمتصرفان اموال موقوف  یقائل بر بطلان نماز و روزه ها  ماز مرد  یسبب شده بوده که برخ  یموقوف

  لیدر عدم تما   ییموقوفات شده بود، نقش بسزا  ی انیموقوفات که منجر به حذر نمودن مردم از معاملات اع   یدانستن اجاره بها

از آن بود که نه تنها در صورت وجود    یحاک   هنام  انی پا  ن یا  یها  افتهی  کنیموقوفات داشت ول  یان یمردم نسبت معاملات اع 

 ک یتفک  گریکدیاز    زین  انیعرصه و اع   تیکه مالک  یشده، امکان فروش موقوفات فراهم است؛ بلکه در صورت  انیتر ب  شیپ   طیشرا

  شد با  یم  تیاز آثار حق مالک  یکیکه    ریتواند از حق انتقال به غ   یباشد م  یموقوفات م  انیکه مالک اع   یشده باشند؛ شخص

چراکه منشا    ستین  یمانع   یدارا  ی و نه به لحاظ فقه  یامر نه به لحاظ قانو  نیو ا  د ی برخوردار گشته و حق مذکور را اعمال نما

موقوفات آن   انیباشد نبوده و تنها شرط نقل و انتقال اع  ی عرصه موقوفات که متعلق به اداره اوقاف م  تیبه مالک یورود ضرر

به مراجع مذکور    رهیتحت عنوان پذ   زین  ی برسد و مبلغ  یاطلاع اداره اوقاف و متول  بهآن    فیکم و ک  ستیبا  یاست که م

عدالت    وانید   یعموم  أتیه  1397/12/21مورخ    2162و    2161  یهاشماره   یمورد به موجب آرا  نیپرداخت گردد که البته ا

فقط اقدام به انعقاد    ستیبایاداره اوقاف م  و  باشدیم  یقانون  ریتوسط اداره اوقاف غ   ره یابطال شده و در حال حاضر اخذ پذ  یادار

موقوفات   انیمنفعت اع   ای  نیع   تیمعاملات ناقل مالک  عیانجام جم  جهیدر نت  پس .دی بنما  دیجد   داریقرارداد اجاره با شخص خر

از    زیگزاف پنداشتن مبلغ اجاره بها موقوفات ن  ن،یبر ا  علاوه  .ستیروبرو ن  ی از منظر فقه  ی و اجاره و ... با مانع  عیب  لیاز قب

  ینم  لیموقوفات تحم  ان یاع   نیرا بر مالک  ینیاست که فشار سنگ  یزیدور بوده چراکه مبلغ مذکور، مبلغ ناچ  اریبس  تیواقع

غلط عموم نسبت به نهاد    ی به مردم و اصلاح باور ها  یبخش  ی آگاه  نیبنابرا  گردد.  ی کند و در جهات اهداف موقوفات صرف م

این وظیفه خطیر با استناد    برخوردار است؛  یا  ژه یو  تیموقوفات از اهم  ی ان یبه معاملات اع   یاقبال عموم  لیافزا  یوقف در راستا

، بر عهده    1364قانون مطبوعات مصوب    2و    1و مواد    رانیا  یاسلام  یجمهور  یمایاساسنامه سازمان صدا و س  9ماده    به

نسبت به آگاه نموده مردم    بوده و شایسته است که اداره اوقاف و امور خیریه در تعامل با این دو نهاد،  و مطبوعات   مایصدا و س

 راجع به موقوفات مبادرت ورزند. 
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 انتفاء دو دغدغه ، که منجر به  موقوفات به احسن  لیتبد  زمیبا استفاده از مکان  انیاع   نیفروش موقوفات به مالک  -2

  یم   می گردد، بدین شرح که:  ت یبا سند مالک  ی سند اوقاف  انیو تفاوت م  یو اموال عاد  یبر اموال اوقاف   تیمالک  انی تفاوت م

  ی موقوفات  زیهستند و ن  انیمتفاوت عرصه و اع   نیمالک  یکه دارا  ی موقوفات به احسن، موقوفات  ل یتبد  زمیتوان با تمسک به مکان

صرف نمود و منافع آن را در    ه یاهداف وقف پا  یهستند به فروش رساند و وجوه حاصله را در راستا  ی سند اوقاف  یرا که دارا

موقوفات    لیو فروش و تبد  دیدر وقف، عدم جواز خر  هیکه با وجود آنکه اصل اول  حیتوض  نی دقرار داد؛ ب  همیموقوف عل  اریاخت

به احسن، موقوفات را به فروش رساند و وجوه حاصل از   ل یاز راهکار تبد  یی توان با بهره جو  ی خاص م  طیدر شرا  کنیاست ول

که موارد جواز    یی صرف نمود، حال از آنجا  " اقرب به غرض واقف"در مقاصد    ، یقانون مدن   90اموال طبق ماده    نیفروش ا

  زمیفروش موقوفات در مکان  یرا مبنا  هیفق  یتوان فروش مال موقوفه بنابر مصلحت ول  یفروش موقوفات محصور بوده اند م 

  یتواند در چارچوب مقررات و بنابر ضرورت اجازه فروش مال وقف  یم  هیفق ی راستا ول نیبه احسن در نظر گرفت، در ا  لیتبد

 فروش لازم است . یبرا هیفق ی ول ندهیسازمان اوقاف به عنوان نما سییاجازه ر طیشرا نیرا بدهد . در ا

، که  مذکور  انیموقوفات نسبت به اع  انیاع   نیمالک  یبرا  تیحق اولو  یی محترم شمردن حقوق مکتسبه و شناسا -3

ممکن   یفعل  طیدر شرا موثر است، بدین بیان که  ساله  99مدت اجاره    یراجع به از دست دادن ملک با انقضا  ینگراندر رفع  

به   یمذکور به شخص  ان یاع   اتیمالک  ، یاداره اوقاف و متول  د یموقوفات، بنابر صلاحد  انیاست که پس از انقضا مدت اجاره اع 

موقوفات محترم شمرده شده و    انیاع   نیاست که حقوق مکتسبه مالک  ستهیراستا شا  نیمنتقل گردد، در ا  نیشیجز مالک پ 

 ، یرابطه حقوق  نیکه در ا  حیتوض  نیگردد؛ بد   ییشناسا  تی مذکور به رسم  انیمجدد اع   تیمالکآنان نسبت به    تیحق اولو

 لی)اجاره طو  شهیهم  یتناسب دارد(،  برا   نیروز زم  متی)که با ق  یکند که با پرداخت مبلغ  یقبول م  یمستاجر عرصه وقف

بدست آورد. و در    یجاریرا در عرصه است  انیع اذن احداث و تملک ا   ،یزیناچ  ی( و با پرداخت اجاره بهادیالمدت و قابل تمد

 .پرداخت کند یروز مستحدثات را به و  یکند، بها یعقد اجاره خوددار دیبدون تخلف مستاجر موجر از تمد کهیصورت

معوض است که   یشرط فرع ییاهدا ا ی رهیمستاجر عنوان حق پذ یشک رابطه مذکور عقد اجاره و مبلغ پرداخت یب

  ی در ضمن عقد اجاره م  نیطرف  داتیتائ  گرید   تیبا رعا  یدر عرصه وقف  یانیعوض آن به شرح بالا، اذن احداث و تملک اع 

در عرف مستمر و    شهی ر  ق، یطر  نیا  ،یآستان قدس رضو  رهدر با  ژه یخاص،  به و  نیوجود قوان  یسوا  د ید  میباشد. و خواه

 .است یررسمیو غ  یهمه مراجع رسم هیمعمول به محل دارد و متفق ال

به زمان بوده و    دیشده را از اجاره متعارف که مق  جادیعقد ا  ،یشرط عوض فرع   نیمورد نظر هم  یرابطه اجار  در

  دیجد  یسیالواقع تاس  ی نوع اجاره،  ف  نیکند. و ا  یدور م   اند،ینما  یپس از انقضاء مدت تداوم تصرفات مستاجر را غاصبانه م

و  جاریدر ا تیحق اولو" که ما از آن تحت عنوان   افته،ی ینیحق ع  زیاچن یشود که مستاجربا پرداخت اجاره بها یمحسوب م

معاملات، مستاجر    لیقب  نیبر اساس مراضات حاصله و عرف مسلم حاکم بر ا  رای.  زمیکن  یم  ادی  "انیاذن احداث و تملک اع 

 :کند ی م دایرا پ  ریثابت ز ازاتیحقوق و امت یجار یدر عرصه است

 .ریمتعلق به غ  یاجاره ا نیو تملک آن در زم انیحق احداث اع  ازیاز امت برخورداری – الف

اخذ بها و    نکهیا  ژهیبه و  ریاز حق اعمال حقوق مالکانه از جمله نقل و انتقال حقوق متعلقه به غ   یرخوردارب  –  ب

 .صرف شده در آن است یها نهیعرصه و هز یواقع  یآن معادل بها یمابه ازا
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درست است که    رایاست ز  یتجار  نیدکاک  یمشابه حق سرقفل   قا  یکه دق  جاریدر ا  تیاز حق اولو  یبرخوردار  -   ج

  مت یبه ق  کیآنان نزد  هیاول  یاما چون وجه پرداخت   ستند،یدکان و رقبه ن  نیمالک ع    ، یوقف  نیو زم  یجاریمستاجر دکان است

شود. از   ی سمت شناخته م  ن یحکم مالک را دارند و عرفا  به هم  ، است، در خارج ، و در عرف عام مردم  نیدکان و زم  ی واقع

  ازات یمدت اجاره امت  یبا انقضا   یعنی شده و دوام خواهد داشت    جاد یا  نیع  یبا فرض بقا   ین یمستاجر  نیحقوق چن  ثیح  نیا

را به    یگرید  الزامتوانند    ی م  نیاز طرف  کیشود و هر    یدوام دارد و قطع نم   یجاری رابطه است  ی مذکور سلب نشده و به نوع 

 .سند اجاره مطالبه کنند میتنظ

گرفته و اعمال   دیمستاجر را ناد  یجاریبه صرف انقضاء مدت اجاره، حقوق است  ،یمحاکم دادگستر  یبرخ  نکهیا  لذا

فاحش   یدانند، خطا ی عقد اجاره عرصه م دیاشخاص را منوط به تمد هیعل  یو طرح دعاو ب یحقوق مالکانه از جمله حق تعق

 .دارد ی و تناف ریخواهد آمد تغا یآنچه در پ زیگفته و ن  شیشود که با عمومات پ  یمحسوب م یی قضا

موضوع مطالبه    ، ی محاکمات  ی شده در پرونده ها  ی ها  ی و کارشناس  ییقضا  هیبر خلاف استنباطات معمول رو  -  د

  یروز عرصه م  متیرقبه (  معادل ق  نیتر موقوفه در ع   فیحقوق خف  تیاختلاف فاحش )رعا  ی با کم  یجار یحقوق است  نیا

 .احتساب شود یستی حده با  ی عل ی انیاع  متیباشد و ق

النفسه    ی ، ترک فعل مزبور ف  د یغرس ننما  یاشجار  ای احداث    ییکه اگر مستاجر در عرصه موقوفه بنا  ی حت   -  ھ

به شرح شمرده شده در بالا همچنان برقرار   یو  یجاریاست  ی نبرده و حقوق اکتساب  ان یرا از م  یو مکتسب و  یجاریحقوق است

 ]9[ .و قابل مطالبه است

 مذکور.  انیمجدد اع  تیموقوفات نسبت به مالک  انیاع  نیمالک تیحق اولو - و

گفتمان وقف، فروش موقوفات به    جیراجع به وقف و ترو  یبخش  ی آگاه  لیاز قب  ییبا ارائه راهکار ها  نهایتا یاید بیان نمود که

  یبرا  تیحق اولو  ییموقوفات به احسن و محترم شمردن حقوق مکتسبه و شناسا  لیتبد  زمیبا استفاده از مکان  انیاع   نیمالک

نسبت به معاملات   یکاهش اقبال عموم لینمودن دلا عتوان در صدد مرتف یمذکور م انیموقوفات نسبت به اع انیاع  نیمالک

اع   ییو دغدغه ها  یلیموقوفات گام برداشت و دلا  یانیاع    ی انی چون باور غلط مردم نسبت به حرمت و عدم جواز معاملات 

ملک با    ناز دست داد  ت، یبا سند مالک ی سند اوقاف انیتفاوت م  ،ی و اموال عاد ی بر اموال اوقاف  ت یمالک ان یموقوفات، تفاوت م

  ی انی مضاعف معاملات اع   فاتیدر خصوص تشر  کنیبرداشت ول  انیساله و گزاف بودن مبلغ اجاره را از م  99مدت اجاره    یانقضا

  ی امواله موقوفه با اموال عاد  ی ذات  ی بر تفاوت ها  یاضافه مبتن  فاتیتشر  نیموجود نبوده و ا  یخاص   یموقوفات راهکار حقوق

 باشد.  یم
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